UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Déc l1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 1614 /QD-UBND Ha Nam,ngay 22 thang 7/ ndam 2024
QUYET PINH

V/v giao dat (dot 1) cho Cong ty Co phin Pau tur phat trién ha ting Long - Lands,
Cong ty Co phan Thuong mai Ngéi Nha Méi va Cong ty Co phan Pau tw phat
trién do thi Pai Viét dé thuc hién Dy 4n dau tw xay dung Khu d thi méi thudc dia
ban phuong Duy Hai va phwong Duy Minh, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Luat
T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0H15, Ludt Kinh doanh bat déng san
$6 29/2023/0HI15 va Ludt Cdc té chirc tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29
thang 6 nam 2024,

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: S6 102/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 ndam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; s6
103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat,

Can cit Van ban s6 156/TTg-NN ngay 02 thing 3 nam 2024 cia Thi
twomg Chinh phii vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt trong lia trén dia ban
tinh Ha Nam;

Can cit cac Nghi quyét cia Hoi dong nhdn dan tinh Ha Nam: sé 51/NO-
HPND ngay 08 thing 12 ndm 2021 vé danh muc cdc dw dn thu héi dat, dw én
chuyén muc dich sw dung dwoi 10 ha dat trong hia ndm 2022 trén dia ban tinh
Ha Nam, s6 94/NQ-HDND ngay 09 thang 12 nam 2022 vé danh myc cdc du an
can thu hoi dat, dw an chuyén muyc dich sw dung duoi 10 ha ddt trong lhia nam
2023 trén dia ban tinh Ha Nam; s6 77/NQ-HPND ngay 07 thang 12 nim 2023
vé danh muc cdc dw an can thu hoi dat, dw an chuyén muc dich s dung dwdi 10
ha dat lréng lua nam 2024 trén dia ban tinh Ha Nam

Can cir cdc Quyét dinh cia Uy ban nhan dén tinh Ha Nam: So 1346/0D-
UBND ngay 08 thang 7 ndm 2022 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung
v 16 1/500 Khu dé thi méi thudce dia ban phwong Duy Hai, thi xd Duy Tién; so
330/0D-UBND ngady 25 thang 02 nam 2021 vé viéc Chdp thudn chii truong dau
tue; s6 1475/0D-UBND ngay 13 thing 8 nam 2021 vé viéc chdp thudn Nha dau
tw Dw én dau tur xdy dung Khu do thi moi thuoc dia ban phwong Duy Hdi, thi xa
Duy Tién; sé 1802/0D-UBND ngay 12 thang 10 nam 2021 vé viéc dinh chinh
Quyét dinh s6 330/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam 2021 ciia Uy ban nhan dan
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tinh vé Quyét dinh chdp thudn chi truwong ddau tw; sé 925/0D-UBND ngay 10
thang 7 nam 2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam
2030 va Ké hoach svr dung dat nam dau cua diéu chinh quy hoach sir dung dat
(diéu chinh Ké hoach sir dung ddat nam 2024) thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam;

Can cir Quyét dinh s6 1 77/2024/0D-LONGLANDS ngay 03 thang 10 nam
2024 ciia Céng ty C6 phan Pau tw phat trién ha tang Long - Lands (Doanh
nghiép dai dién cho Lién danh Céng ty C6 phian Pdu tw phdt trién ha tang Long
- Lands, Céng ty Cé phan Thwong mai Ngéi Nha Mdi va Céng ty Cé phan Pdu
tw phat trién do thi Pai Viét) vé viéc phé duyét Dy an: Khu dé thi méi thudc dia
ban phuwong Duy Hai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam - hang muc duwong giao
théng va hé thong ha tang ky thudt;

Can cir Két lugn ciia Ban can sy dang Uy ban nhdn dan tinh va Uy ban
nhén dan tinh tai hoi nghi giao ban tuan 47/2024 (tai Théng bdo sé 4247/TB-
VPUB ngay 20 thing 11 ndam 2024 ciia Vin phong Uy ban nhan dan tinh);

Xét dé nghi cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi trwong tai To trinh s6
A425/TTr-STN&MT ngay 19 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

DPiéeu 1.

1. Giao 385.258,7 m? dat (dot 1), tai phuong Duy Hai va phuong Duy
Minh, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam (Trong do: Tai phwong Duy Hai la
384.802,6 m?; tai phuong Duy Minh la 456,1 m?) cho Cong ty Co phan Pau tu
phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty Co phan Thuong mai Ngbi Nha Méi va
Cong ty C6 phan Pau tu phat trién do thi Pai Viét (Chi dau tw Dy dn) dé st
dung vao muc dich thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi méi thudc dia
ban phuong Duy Hai va phuong Duy Minh, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam theo
quy dinh cua phap luat, Du an dau tu duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuén va
Chu dau tu Du 4n quyet dinh phé duyét.

Dién tich dat giao theo quy hoach chi tiét ciia Dy 4n duoc duyét, cu thé
nhu sau:

- Giao 249.348,1 m? dat dé xay dung cong trinh ha tang (ha tang ky thudt,
ha tang xd héi) theo quy hoach chi tiét duoc duyét, gom: 79.227,1 m? dat cay
xanh; 11.200,1 m? dat cong trinh cong cong; 145.018,5 m? dit giao théng;
13.902,4 m? dét ha tang k¥ thuét.

Thot han s dung dat dé thuc hién Dy an: Theo tién d6 thuc hién Dy an
dugc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam quy dinh tai Quyét dinh s 1475/QD-
UBND ngay 13 thang 8 nam 2021.

Hinh thic giao dat: Giao dat khong thu tién str dung dat.

Sau khi dau tu xay dung xong cong trinh cua Dy an, Chu dau tu Dy an co
trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang (ha tang ky thudt, ha z‘ang xa hoi)
cua Dy an (theo quy mo Duw dn duoc chap thudn) va cac quy dat (dat giao
théng; dat ha tang ky thudt; ddt cay xanh; dat cong trinh céng cong; ...) theo Du
an dau tu duoc ch?ip thuan ma Chu déu tu Dy an khong dugc st dung, kinh
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doanh cho chinh quyén dia phuong va cic co quan chuyén nganh quan 1y theo
quy dinh cua phép luat.

- Giao 135.910,6 m? dat & theo quy hoach chi tlét dugc duyét, tai phuong
Duy Hai cho Cong ty C6 phan Pau tu phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty
C6 phan Thuong mai Ngoi Nha Méi va Cong ty C6 phan Pau tu phat trién do
thi Pai Viét.

Thoi han str dung dat: Dén ngay 13 thang 8 nam 2071 (theo thoi han hoat
djng cuia Dy dn quy dinh tai Quyet dinh so 1475/0D-UBND ngay 13 thang 8
nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam). Nguoi nhén chuyen nhuong
quyén sir dung dat &, nguoi mua nha & gin lién v6i quyén sir dung dat ¢ dugc str
dung dét 6n dinh 1au dai.

Hinh thire giao dat: Giao dét co thu tién sir dung dat.

2. Vi tri, ranh gi6i, dién tich giao dit (dot 1) tai khoan 1 Diéu 1 néu trén
dugc xac dinh theo To trich vi tri da giai phong mit bang sé 192, ty 1& 1/2000
(trén co s ban vé do dac chinh Iy khu dat s6 25/DDCL ngay 08 thang 3 ndm
2024) do Cong ty C6 phan Thuong mai va Trac dia ban d6 Mién Bac 1ap ngay
08 thang 11 nam 2024, d3 duoc phong Quy hoach, Piang ky va Po dac ban do
thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Nam kiém tra, xdc nhan ngay 11 thang
11 nam 2024.

3. Phuong thurc giao dat: Giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sur
dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién du an c6 st dung dat.

Piéu 2. T6 churc thuc hién

1. Giao Uy ban nhéan dén thi xd Duy Tién:

- Chi dao phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan phudong Duy
Hai, Uy ban nhan dan phudng Duy Minh phéi hop véi So Tai nguyén va Mbi
truong xac dinh méc gidi va ban giao dét trén thuc dia cho Cong ty C6 phan Pau
tu phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty Co phan Thuong mai Ngoi Nha Méi
va Cong ty C6 phan Pau tu phat trién do thi Pai Viét theo quy dinh;

- Khan truong hoan thanh viéc thu hdi dat, giai phong mat bang dbi voi
dién tich dat con lai trong ranh giéi Dy an dé dam bao diéu kién giao dat va tién
do hoan thanh Dy an theo quy dinh. Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat,
truéc Uy ban nhan dan tinh vé viéc thyc hién thu hoi dat, giai phong mit bang
toan bo dién tich dat trong ranh giéi Dy an theo quy dinh phéap luét;

- Chi dao cac phong, ban chuyén mon (phong Tai nguyén va Moi truong,
phong Tai chinh Ké hoach,...) theo chirc niang, nhiém vu ra soat, hudng dan, don
dbc Chu déu tu Dy an thyc hién trinh ty, thi tuc ndp tién d6i véi dién tich dat
chuyén trong lta chuyén sang myc dich phi nong nghiép dé thuc hién Du 4n, dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua su
dung dat trong lua theo quy dinh tai Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP ngay 11
thang 9 nam 2024 cua Chmh phu;

- Xé4c nhan cac gidy to co lién quan; phéi hop voi €0 quan Thué hudng
dan Cha dau tu Dy an 1am thu tuc dé d6i trir cac khoan tién ma Chu dau tu Dy
an da Gng trudc trong viéc chi tra tién boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo
phuong an duoc duyét vao tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat;
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- Thyc hién chtrc nang, nhiém vu quan Iy nha nude thude tham quyén theo
quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh, chi dao ciia Uy ban nhan dan tinh d6i
véi viée thuc hién Dy 4n dau tu trén dia ban.

2. Giao S¢ Xay dung:

- Huéng dan, kiém tra, giam sat toan bd qua trinh thuc hién Dy &n cua
Chu dau tu Du 4n theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach d6 thi, xay dung,
nha &, kinh doanh bat dong san va quy dinh phap luat khac o lién quan;

- Thyc hién chirc nang, nhiém vy quan ly nha nude thuge linh vye nganh
theo quy dinh cua phap luét va chiu trach nhiém toan dién vé cac noi dung da
duge Uy ban nhén dan tinh chi dao, giao thyc hién tai diém b khoan 1 Diéu 4
Quyét dinh s6 1475/QD-UBND ngay 13 thang 8 nam 2021.

3. Giao S¢ Tai nguyén va Méi truong:

- Lya chon, thué to chirc c6 chirc nang tu van dinh gia dat xac dinh gia dat
cu thé dé thu tién str dung dat d6i voi dién tich dat ¢ giao cho Cong ty C6 phan
Pau tu phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty C6 phan Thuong mai Ngoi Nha
Méi va Cong ty C6 phan Pau tu phat trién do thi Pai Viét, trinh Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé cua tinh thAm dinh, trinh ij ban nhan dan tinh quyét dinh
phé duyét;

- Chu tri, phdi hop v6i phong Tai nguyén va Moéi trudng thi xa Duy Tién,
Uy ban nhén dan phuong Duy Hai, Uy ban nhan dan phuong Duy Minh xdc
dinh mdc 8101 va ban giao dat trén thuc dia cho Cong ty C6 phan Dau tu phat
trién ha ting Long - Lands, Cong ty C6 phan Thuong mai Ngbi Nha Mdi va
Cong ty C6 phan Pau tu phat trién d6 thi Pai Viét theo quy dinh;

- Cip Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién
v6i dat cho chil str dung dat khi di thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta phap luat;

- Chinh Iy ho so dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai theo quy dinh hi¢n hanh.

- Chiju trach nhiém toan dién vé tinh day du, hop phap, ding quy dinh vé
hd so, tai lidu co lién quan va ndi dung tham muu cua So vé viéc giao dat (dot 1)
cho Céng ty C6 phan Pau tu phat trién ha ting Long - Lands, Cong ty C6 phan
Thuong mai Ngoi Nha Moi va Cong ty C6 phan Dau tu phat trién d6 thi Pai
Viét dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi méi thudc dia ban phuong
Duy Hai va phudong Duy Minh, thi xd Duy Tién, tinh Ha Nam tai Quyét dinh
nay; chiu trach nhiém vé két luan cta cac co quan c6 thim quyén khi thyc hién
thanh tra, kiém tra, kiém toan va cac co ‘quan phap luat cua Nha nudc; dong thoi
cht dong chi dao thanh tra, kiém tra néu phat hién co sai sét, kip thoi bao cao
Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, xtr 1y theo quy dinh.

4. Giao Cuc Thué tinh: Huéng dan Chu dau tu Dy 4n lam céc thu tuc va
dbi trir cac khoan tién ma Cha dau tu Dy an da tng trude dé chi tra tién theo
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc cép tham quyén phé duyét vao
tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

5. Cong ty C6 phan Pau tu phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty Co
phan Thuong mai Ngoi Nha Méi va Cong ty C6 phan Pau tu phét trién do thi
Dai Viét co6 trach nhiém:
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- Sau khi ddu tu xay dung xong cong trinh ctia Du 4n, to chirc ban giao
cac cong trinh ha tang (ha tang kj thudt, ha tang xa hoi) cia Dy an va cac quy
d4t theo Dy 4n dau tu duoc Uy ban nhan dan tinh chép thuan ma Chu dau tu Du
an khong dugc sir dung, kinh doanh cho chinh quyén dia phuong va cac co quan
chuyén nganh quan Iy theo quy dinh cta phap luét;

- Lién hé v6i Uy ban nhan dan thi xd Duy Tién va céc phong, ban chuyén
mon (phong Tai nguyén va Moi truong, phong Tai chinh Ké hoach,...) dé dugc
huéng dan thuc hién trinh tu, thu tuc ndp tién déi voi dién tich dat chuyén trong
laa chuyén sang muc dich phi néng nghiép dé thuc hién Du an theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nim 2024 caa Chinh phii quy
dinh chi tiét vé dat trong lua;

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh lién quan dén dién tich dat duoc
Nha nudc giao dat theo quy dinh; sir dung dat dung muc dich, thoi han, vi tri,
dién tich, mdc giol dat duoc giao dat; thuc hién Dy an theo ding quy dinh cua
phap luat;

- Tiép tuc phdi hop véi Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién trong viéc thu
hoi dat, giai phong mat bang va hoan thién ho so xin giao dat, thué dat déi véi
dién tich dat con lai trong pham vi ranh gidi Du an, dam bao tién do hoan thanh
Du an theo quy dinh cua phap luat.

6. Cac S¢ Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong van
tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon va cac don vi lién quan theo chirc nang,
nhiém vy, thim quyén: Hudng dan, kiém tra Cha dau tu Dy 4n thyc hién Dy 4n
dau tu xdy dung Khu d6 thi méi thudc dia ban phuong Duy Hai va phuong Duy
Minh, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam theo dung quy dinh cua phap luét.

7. S& Thong tin va Truyén thong phdi hop véi Van phong Uy ban nhan
dan tinh ding tai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir cta tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truong cac S&, nganh: Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Giao théng van tai, Ké hoach va
Pau tu, Cong Thuong, Nong nghiép va Phét trién ndng thon, Thong tin va
Truyén thong, Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhan dan thi xd Duy Tién, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Duy Hai, Chu tich Uy ban nhan dan phuong Duy
Minh; Céng ty C6 phan Pau tu phat trién ha tang Long - Lands, Cong ty Co
phan Thuong mai Ngbi Nha Méi va Cong ty CO phan Pau tu phat trién do thi
Pai Viét; Thu truong cdc S, nganh, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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